guascalientes, Aguascalientes, a qguince de
Jjul de dos mil veinte.

v S T O S, para dictar sentencia definitiva
los au expediente numero *****/2018 que en la via
Civil Especia SAHUCIO promueve ***** con contra de

*kkkk Y kkkkgs que sg dicta bajo los siguientes:

NSIDERANDOS

I. ticulo 82 del coébdigo de
procedimientos civi para el estado que: "“Las
sentencias deberan se recisas y congruentes con
la demanda y su contest on, las demas pretensiones
deducidas oportunamente e el pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos

litigiosos que hubieren sido del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, & a pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uazido el juicio se
siga en rebeldia, deberan verific;iaé icio, la
existencia de los elementos para la ocedentia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir /fgilcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu i ne
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente p conoeer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo lo que
establece el articulo 142 fraccién IITI del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues seflala que
es Juez competente el de la ubicacidédn de la cosa, si se

ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo

mismo se observara respecto a las cuestiones derivadas de
1
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con arrendamiento sobre inmueble, hipdtesis que

cob aplicacidén al caso, pues se promueve demanda de

Desahu:;;iéz::jié:se en un contrato de arrendamiento sobre
un inm se ubica dentro de la jurisdiccidén de este
juzgado. Ade d lo anterior, se considera que las
partes no i ron lgf competencia de esta autoridad, de

donde deviene u o imiento téacito a la jurisdiccién de
la misma, por lo g C aplicacién también 1lo que
establece el articwﬂ rdenamiento legal indicado.

IIT.- et i que el procedimiento

especial de Desahucio e i r yla parte accionante es

1
o
el correcto, ©pues dicha rte promueve demanda de

Desahucio para la entrega del inmueble dado en

arrendamiento mediante el fund; e la accidén y se

sustenta en la falta de pagd a de tres rentas,

dédndose asi el supuesto previsto p 1 4Adarticulo 561 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vige:’gge stado, al
establecer que la demanda de Desahucio @;&wse en la
falta de pago de tres o mas mensualidades.

IV.- La actora ***** demanda po ropio
derecho en la via especial de Desahucio a *** Y *rAkxk

por el pago y cumplimiento de las siguientes Pz cionpes:

“A) DE LA C. **** LA PRONTA E INMEDIATA DESOCUPACION DE LA
CASA-HABITACION UBICADA EN LA CALLE k% ghkesk COLONIA *+wxk,
DE ESTA CIUDAD DE AGUASCALIENTES, AGS; B) DE TODOS ELLOS EL
PAGO DE LA CANTIDAD DE $6,000.00 (SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.)
CORRESPONDIENTES A LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE,

NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DEL 2017 ASi COMO ENERO DEL PRESENTE



ANQ_P2R-CTUNCEPTO DE RENTAS NO PAGADAS; C) EL PAGO DE LAS
RENSAS FUTURAS HASTA EL MOMENTO MISMO DE QUE HAGA
ENTREGA DEL INMUEBLE EN CUESTION; D) EL PAGO DEL SERVICIO DE
ENERGIA'ELEC®XICA Y DE AGUA POTABLE QUE SE GENEREN HASTA
LA ENTREGA DEL INMUEBLE; E) EL PAGO DE GASTOS Y COSTAS QUE
SE GENEREN_ FORszL TRAMITE DEL PRESENTE JUICIO.”. Accidén que
contempla el aplicudd® 561 del Cbdbdigo de Procedimientos
Civiles wvigente en o1 EsTad), en relacién con el 2296
fraccidén I y 2323 &) Coddigo smstantivo de la materia.

La demandaga A~****, da contestacidén a la
demanda instaurada en su/coptraly gpone controversia total
por cuanto a las prestaciongls~que se le reclaman y hechos
en que se fundan, invocando como Updss excepcidédn de su
parte, la de FALTA DE ACCION Y DE DERECHO.

La demandada ***** no _dio “Jontestacién a la
demanda instaurada en su contra y (¥ af€ncidn a esto se
procede a revisar de oficio el procedimiepmto _glie se siguid
al emplazarla, en observancia al sdguienf#€ criterio
jurisprudencia: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN FABLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificgciémmasforma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y
de carécter mas grave, puesto que da origen a la omisién de las denmas' armalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, e impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y
a oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,

finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el



a extrema gravedad de esta violacién procesal ha permitido la

al anédlisis de las constancias que
ioglque se resuelve, a las que se les
concede pleno valor vancia a lo qgue 1indica el
articulo 341 del ' de la materia vigente en
el Estado, de la diligencia de fecha
cuatro de septiembre S #mi diecinueve que corre
agregada a los autos a foja arenta y tres de esta causa

y la cual se levanto al 1llevar o la diligencia

ordenada por auto de fecha arzo de dos mil

dieciocho, de la cual se desprend el emplazamiento
realizado en autos para llamar a jul »0O kkxk* ge realizo
en el domicilio sefialado por la parte & a vez que
el notificador a guien se encomendd a diliGencia, se

cercioro de ser el domicilio de aquella por-a habérselo

manifestado la codemandada ***** guien manifesto Xk K Sk

es su hija y al no encontrar a esta en dicho d el
notificador procedié a emplazarla por cond de “su
informante mediante cédula de notificacidén en Ya que se
inserto de manera integra el mandamiento de Autoridad que
ordeno el emplazamiento, se 1le dejaron copias de 1la
demanda y de los documentos que se anexaron a la misma,

informéndole por el mismo medio que contaba con el término

de nueve dias para dar contestacién a la demanda y aun



cua retendidé recabar la firma de la informante vy

que r cierto quedo plenamente identificada con copia de
su credencial elector con fotografia que obra a fojas
treint autos, se negd a firmar el acta de 1la
diligencia, ) dentemente se cumplidé con lo que
establecen 107 fraccién I, 109, 110 y 117
del Cbébdigo de P ientos Civiles vigente del Estado y

no obstante esto la ***x** no dio contestacidédn a

la demanda.

Procedimientos Civile ; la Entidad que: “E1

actor debe probar los heckos constitutivos de su accién

y el reo los de sus excepciones
esto, las partes exponen en
contestacidén una serie de hecho
accién y excepcién planteada,
como lo exige el precepto legal en cit
admitieron

la parte actora qguien ofrecid vy

pruebas, que se valoran en la medida siguien

La DOCUMENTAL PRIVADA, relativa al rato de
Arrendamiento que se acompafio a la demanda ohffta de
foja once a la trece de este asunto, a la g se le

concede pleno valor de acuerdo a lo que establece el
articulo 343 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado, pues no fue objetado por la demandada ***** no
obstante de que su celebracidédn se le atribuye a ella con

su caracter de Arrendataria, aunado a que su contenido se

5



enc miniculado en la CONFESION FICTA que emana de

la contestacién a la demanda a que se refiere el

articulo 228 vy j/que se contempla en el articulo 228 del

Cédigo-—"a invocado, al sefialar gque se tendran por

admitidos 1lo 0s sobre 1los que la demandada no

suscritare
admitirsele pru en( contrario, aceptando de esta manera
el contenido de la dogumen en comento y con la cual se

,
e

diecisiete las parte

citamefite controversia alguna y sin

prueba que en efe siete de enero de dos mil
uicio celebraron Contrato
de Arrendamiento, de apte, s ***** en calidad de
arrendadora 'y *****  como rendataria, —respecto del

inmueble ubicado en calle ***** nimero ***** de la Colonia

**x*%** de esta Ciudad, estipuldngd Mo renta mensual la

cantidad de MIL QUINIENTO PE fijando como
temporalidad del contrato el de un :

Mas también 1le es desfavor e la parte
actora, en observancia a lo que estable el iculo 345
del Cédigo Adjetivo de la Materia vigente Estado, al

seflalar que el documento presentado por

prueba plenamente en su contra, hipbdtesis que
caso en anéadlisis en razdn de que al exhibir
el Contrato base de su accidén acepta que este s& celebro
por escrito, luego entonces cuando el acto Jjuridico
adquiere esta formalidad el consentimiento de las partes
para llevarlo a cabo se plasma mediante el nombre o firma

de quienes lo celebran, sin que del referido contrato se

desprenda que la demandada ***** 1o suscribiera en calidad



de ' y esto desde luego le es desfavorable a 1la
acc ante en razdén de sus pretensiones por cuanto a dicha

demandada.

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto toda cada una de las constancias que integran
la presentefcausa vy desde luego le es favorable en
parte a la acto e irtud del alcance probatorio que se

valorada y por lo precisado

por reproducido como si a
acio y tiempo.

qye también le resulta
parcialmente favorable a 1 rte actora y esencialmente

la humana en observancia a lo siguienteg

Le es favorable en ha acreditado

de manera fehaciente la exist i del Contrato de
arrendamiento base de la accibén y /ﬁla obligacién
de la demandada ***** de cubrir las rentfas~estipuladas vy
si la accionante sefiala que no h pagado las
comprendidas de septiembre de dos mil dieci/sg/a enero
de dos mil dieciocho, corresponde a la demandagg zgfgﬂfga
de la prueba sobre el pago de las rentas com ndidas e

dicho periodo y al no aportar pruebas porw
cumplimiento de tal obligacidén, surge presuncidn grave de
que no las han cubierto; presuncional a la cual se le
otorga pleno valor en términos de lo gque establece el

articulo 352 del Cdédigo de Procedimientos Civiles wvigente

del Estado. Mas también le es desfavorable la PRESUNCIONAL
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no se encuentra firmado por ***** 1o que arroja

emana de la circunstancia de que el Contrato

presuncién gravg¢ de que esta no otorgo su consentimiento

para racién de dicho Contrato. Presuncionales

anunciadas a se les concede pleno valor de acuerdo

,A

a lo que J&stablece 1 articulo 352 del Cédigo de

Procedimientos 1 vigente del Estado.
VI.- Pue on los elementos de prueba
aportados y alcance 4 10 que se les concedid, ha

ctora ha acreditado 1los
elementos de procedibifi accién Unicamente por
cuanto a la demandada ****, mas no asi por lo que se

refiere a ***** quien a juicio de es oridad justifica

la excepcidén de falta de accio recho que hace

valer, atendiendo a las siguiente sideraciones 1ldégico

juridicas y fundamentos legales:

Por cuestidén de método se anali primeramente

la excepcidén de Falta de Accidn y de De e invoca la

demandada *****, pues corresponde a los medio defensa

que la ley 1le concede frente a las pretensi su
contraria, con la finalidad de diferir, destryir o anula
la accidén ejercitada, siendo la siguiente:

En efecto, la demandada ***** invoca la
excepcidén de Falta de Accidédn y de Derecho, sefialando en 1o
sustancial que su parte no firmo el Contrato de
Arrendamiento de fecha siete de enero de dos mil dieciséis

y que fuera celebrado entre ***** como arrendadora y ***x*x*



en : e arrendatario, que por ende no se obligo;

exc ién que resulta fundada en observancia a lo dque

establecen los jarticulos 1675 fraccién I, 1677, 1715 vy

2277 e igo Civil wvigente del Estado, que a

Para la existencia del
I.- Consentimiento;..—.
Los contratos se perfeccionan

o, excepto aquellos que

Desde que se perf
no soélo al cumplimi presamente pactado,
sino también a las cuencias que, sSegun Su

naturaleza, son conforme a la buena £ al uso a la

ley.

Articulo 1715.- En 1 S, civiles cada

uno se obliga en la maner términos en que

aparezca que quiso obligarse sin la validez

del contrato se requieran formalidades
fuera de 1los casos expresamente desi or la
ley.

Articulo 2277.- E1 contrato de arrendami o)
debe otorgarse por escrito. La falta de sta

formalidad se imputard al arrendador.

De acuerdo a los preceptos egales
transcritos, hoy en dia el contrato de arrendamiento es
formal vy la falta de esta formalidad es imputable al
arrendador, luego entonces, el consentimiento de quienes
celebran un contrato de arrendamiento debe constar en

forma expresa en el documento en gque se consigna y desde

9



deb ar perfectamente establecida la manera vy
térmprios a que se obligan. Dado lo anterior y considerando

que del fundatqQrio de la accién no se desprende que la

demandada * lo suscribiera, consecuentemente no le
asiste derech parte actora para demandarle el pago y
cumplimient e _Tas prefStaciones que de su parte reclama,

lo que da suste ra declarar fundada la excepcidén de
Falta de accidn que ipwoc ha demandada.

nante a ha acreditado 1los

demds hechos de su.“de con ellos ha probado de

n
manera fehaciente: e el ycaso y en términos del

articulo 2269 del Cédigo 11 wvigente en el Estado,

existe un contrato de arrendamiento queuridicamente liga

a FEFEFX oy kkkxk o en el cual a interviene como

ad~de
el cual la arrendadora concedio a 1 r ataria el uso o
goce temporal del inmueble ubicado :ri 1le Fxxx*
nimero *****  de la Colonia ****%* o&ta;udad de
Aguascalientes, estipulandose como renta lz&idad de
mil quinientos pesos mensuales, lo que as S

suficiente para que se tengan por probados loé!elementos

de existencia que para el contrato de arrendami exiegen

arrendadora y la segunda en ca rrendataria, por

los articulos 1675 y 2269 del Cdébdigo sustantixo de 1la
materia vigente del Estado; y B.- Que la arrendataria
adeuda las pensiones rentisticas comprendidas de
septiembre a diciembre de dos mil diecisiete y de enero de
dos mil dieciocho, pues no aportd pruebas para justificar

Su pago, consecuentemente se da la hipdtesis prevista en



el o 561 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vig e, toda vez que la demandada dejd de cubrir mas de

tres mensualidades.

consecuencia de lo anterior, se declara que

le asiste der la parte actora para demandar en via
de Desahuci a_desocupdcidén y entrega del inmueble objeto
del contrato en e «45e funda la demanda, pues se da la

hipdétesis prevista e culo supra indicado, por 1lo

que se condena desocupacidén y entrega

inmediata del inmu o en el inciso A) del
apartado anterior, toda a sa fecha ya transcurrid
en demasia el termino de lo venta dias a que se refiere
edimientos Civiles

el articulo 562 del Cbédigo de Pro

vigente del Estado y que le fue fcado en diligencia

de fecha cuatro de septiembre ac iecinueve.
Igualmente se condena mandada ***** g

cubrir a la actora ***** las rent wrsolutas vy

comprendidas desde el mes septiembre agdiciep¥re de dos

mil diecisiete asi como enero de dos mil di ocho y que

demds que se sigan venciendo hasta la total deso ién_vy

entrega a la actora del inmueble a que se rgfiere este
asunto, las que se cuantificaran en ejecucidn
a razdén de mil quinientos pesos cada una, con fdndamento
en lo que disponen los articulos 1677, 1715, 2300 y 2670
del Cdédigo Civil vigente en el Estado.

No procede condenar a la demandada ***** gl

pago de los adeudos de agua y luz que se le reclaman en el

incisos d) del proemio del escrito inicial de demanda,
11



puesde8Clerdo a lo que disponen los articulos 563, 564,
566 % 567 del Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente en
el Estado, en jJesta via uUnicamente puede reclamarse la
desocupacivimmm entrega del inmueble, pago de rentas vy
gastos vy cospfas” d&l juicio, tan es asi que la parte
demandada uniCamente pugde oponer las excepciones a que se
refieren los art »elulgs 2302, 2305 y 2316 del Cbébdigo Civil
vigente en el Estado, Joor d@Wue queda expedito el derecho
de la parte actora<hara gde mediante el ejercicio de 1la
accién correspondiente v efi® @ausa diversa reclame los
conceptos anunciados al jP’riici04de gste apartado, cobrando
aplicacién al caso los sigluféentes criterios: JUICIO DE
DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN_REMANDARSE OTRAS
PRESTACIONES ACCESORIAS O ADRICIONAKES DERIVADAS DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMG PAGO DE INTERESES
MORATORIOS CONVENCIONALES, CUOTAS BE ENERGIA ELECTRICA,
AGUA POTABLE, DRENAJE, LIMPIA, TEZEEGNO @] EL
MANTENIMIENTO DEL BIEN ARRENDADO 4(LEGISACION DEL
ESTADO DE TAMAULIPAS). Cuyo texto se f€rajhscrito en
apartado anterior.

JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA/NO PUEDEN
DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIONALES, ~ C2MO~ LA
CLAUSULA PENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
PARA EL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE EL INMUEBLE A SU
TERMINO (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). De acuerdo con los
articulos 2.309 y 2.310 del codigo adjetivo civil del Estado de México, el juicio de

desahucio procedera cuando se reclama la desocupacion de un inmueble por falta de



pago_ de.méste dos mensualidades, donde podrén impugnarse, ademas, el pago de las
rentag-vencidas y las que se sigan venciendo hasta que tenga verificativo el
lanzamiento. De esa manera, el referido juicio se constituye como un procedimiento
sumarisimo, que s&%imita de manera expresa a la desocupacion de la finca o local
arrendado por el incampiimiento referido, esto es, dicho juicio no tiene la finalidad de
analizar o procurar el _eamplimiesfto forzoso del contrato de arrendamiento y, sobre
todo, de las penas convericiongles pactadas en el mismo, pues tal posibilidad no se
contempla por la ley de la materia;“Siii ) que su objetivo principal es lograr la
desocupacion del inmueble; & \que sefueda=afiadir el cobro de rentas vencidas y las
que se sigan venciendo hasta” loggar etlanzemiento, inclusive el pago de gastos y
costas judiciales. Consecuentemente; la_penagonvefcional que deriva del contrato de
arrendamiento, consistente en una sanci¢-para el supuesto de que no se entregue el
bien arrendado al término del contrato, no constituye pages rentas vencidas o que se
sigan venciendo, a que se refiere el numeral inyOcado en 4ltimo término; de ahi que no
pueda ser materia del juicio especial de dssahuci0,” pues en éste existe
incompatibilidad legal para exigir otras prestacioiies g€cesorias 0 adicionales
derivadas del contrato de arrendamiento, como es el pago _de la aludida pena
convencional.- Tesis: Ill.40.(11 Region) 3 C (10a.) Semanarig” Judicial de la
Federacion y su Gaceta Décima Epoca 2002329, Tribunales Colegicilos.de Circuito
Libro XV, Diciembre de 2012, Tomo 2 Pag. 1431 Tesis Aislada (Ciylr), caomprkV,
Diciembre de 2012, Tomo 2.

Se absuelve a la demandada *****,  del\hage del
pago de las prestaciones que se le reclaman en observancia
a las consideraciones y fundamentos legales que se vierten
al analizar la excepcién de Falta de Accidén y de derecho
que hizo valer y en apego a lo previsto por el articulo 82

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado.
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n cuanto a los gastos vy <costas dque se
rec an, se atiende lo que dispone el articulo 128 del

Cébdigo de Procegiimientos Civiles vigente en el Estado, el

cual e : "La parte que pierde debe reembolsar a su

contraria las t del proceso. Se considera que pierde
una parte cydan el trjibunal acoge, total o parcialmente
las prestacione e parte contraria...'". En observancia
a esto y tomando el& la demandada ***** resulta

perdidosa y la acte

esulta en parte perdidosa,
se condena a la actefta a la demandada ***** los

C
gastos y costas del juic a mandada ***** g cubrir

a su contraria los gastos costas del Jjuicio, 1lo dque
deberdn hacer en la medida en que no ron acogidas sus
pretensiones.

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidn e mado, 223

Por lo expuesto y da con apoyo ademéas

en lo dispuesto por los articulos 277 29, 32, 39, 79
3.

al 229, 563 al 570 y demas relativ del 7Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vigente, es de resﬁﬁse y se
resuelve:

PRIMERO. - Se declara procedent la via
Especial de Desahucio planteada por la parte” a a 'y e
dicha parte probd su accidén por cuanto a la emandada
*ok ok k ok

SEGUNDO.- Que la demandada ***** justificd su
excepcién de falta de accidn y la demandada ***** no dio

contestacidén a la demanda.



ERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se

con a a ***** 3 la desocupacidén y entrega a favor de

****% del inmuelfle ubicado en la calle ***** npnimero ****%*,

de la £0 ***x*x* de esta ciudad de Aguascalientes, 1lo

que debera g z inmediato toda wvez que ya ha

de
transcurrid emasiadel término de los noventa dias que

establece la le

CUARTO. - ml i se condena a 1la demandada

FAFXX g cubrir a rentas que le reclama, las

que se regularan en~ejecu e sentencia de acuerdo a

las bases establecidas e Ghti onsiderando de esta
resolucidn.

o C
QUINTO.- Se absuelve 1la andada ***** de

todas y cada una de las prestacig se le reclaman.

SEXTO.- No procede
desahucio el reclamo de los adeudo r Aos servicios de
agua y energia eléctrica, que se indic:rS(e incisos d)
del proemio del escrito inicial de emand quedando
expedito el derecho de la parte actora para 2’§1i su pago
mediante el ejercicio de la accidén correspodndd e n
causa diversa. fﬁ

SEPTIMO.- Se condena a la demand i’

cubrir a ***** los gastos y costas del juicio y ésta se

via especial de

le condena a cubrir los gastos y costas del juicio a favor

de *****.

OCTAVO.- Con fundamento en lo dispuesto por

los articulos lo que establecen los articulos 1°, 70,

15
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fracgiss I, 73, 116 de la Ley General de Transparencia
y A so a la Informacidén Publica, asi como los diversos
1°, 11, 55 frackién XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I
de la Transparencia y Acceso a la Informacidn

Publica del do~de Aguascalientes y sus Municipios,
preceptos d ogs~cualesdse desprende la obligacidédn de esta
Autoridad de%r el derecho de acceso a 1la
informacién que se t osesidébn, entre ellos de las

resoluciones que se 0s procedimientos seguidos

en forma de juicio, vé ersiones publicas, en los
cuales debera suprimirs a ormaciédn clasificada como
reservada o confidencial, 1 al corresponde a los datos
personales que refieran las partes de ahi que en
determinado momento en que se versién publica
de la resolucién que ponga f1 a esente causa, la
misma no contard con los datos que ie el promovente,
se 1informa a las partes que se pub/&é versidn

puiblica de la presente resolucidén una vex que ya causado

ejecutoria. &

NOVENO. - Notifiquese personalmente.

2/

A S I, definitivamente lo sentenci firma e

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC NIO
PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de Acuerdos
Licenciado VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA, gue autoriza. Doy

Fe.

SECRETARIO JUEZ
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/éa sentencia que antecede se publicd en lista
de acuerdos de ?echa dieciséis de julio de dos mil veinte.
Conste«
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